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Der Bebauungsplan

»Der Bebauungsplan regelt die Art und Weise der mdglichen Bebauung von parzellierten Grundstiicken
und der in diesem Zusammenhang stehenden von einer Bebauung frei zu haltenden Flachen.*

Der Bebauungsplan ist das Werkzeug fir die Gemeindeentwicklung und tragt wesentlich zur Ortsentwicklung
und deren Gestaltung bei (von 2- in 3-Dimensionalitat).

Welche allgemeine Ziele werden verfolgt:

+ Sicherstellung einer geordneten, nachhaltigen und bodensparenden Siedlungsentwicklung.

» Gewabhrleistung einer funktionalen und gut organisierten verkehrsméaRigen ErschlieRung von Grundstticken.
« Beriicksichtigung von Naturgefahren und Okologischer Bereiche (frei zuhaltende Bereiche).

* Bebauungsplane auch fur gréRere zusammenhangende Gebiete/ Ortsteile, nicht nur Einzelfallbezogen.
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Der Bebauungsplan

Was kann im Bebauungsplan geregelt werden ?

» ErschlieBung von Grundstiicken/ eines Gebietes, Sicherstellung von Ful3- und Radwege
+ Situierung von Geb&auden und Nebengebauden am Grundstiick, Abstande zu Straen und Nachbargrundstiicken

» Bebauungsintensitét (Dichte, Hohe und Freiraum) eines Grundstiickes und eines Gebietes

» Gebaudeausmafe und Dachform/ neigung

» Materialitédt von Fassaden und Dacher
» Zulassige Veranderung des Geléandeniveaus

» von jeglicher Bebauung frei zuhaltende Bereiche (aufgrund von Naturgefahren, 6kologische Aspekte, etc.)
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Sicherstellung der verkehrsmagigen ErschlieRung
eines Gebietes, z.B.: Ful3- und Radweg
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Der Bebauungsplan - StralRenraum

Wirkung des StraBenraumes durch
Setzung von Gebauden
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Der Bebauungsplan - StralRenraum

Wirkung des StraBenraumes durch Setzung von Geb&auden Schaffung von o6ffentlichen Raumen
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Der Bebauungsplan - Bebauungsintensitat

Zusammenspiel zwischen GrundstiicksgréRRe, Dichte, Hohe und Freiraum
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Der Bebauungsplan - Bebauungsintensitat

Zusammenspiel zwischen GrundstiicksgroRe, Dichte, Hohe und Freiraum

héhenmafige Akzentuierungen in Kombination mit Wandhéhen und Anzahl der
oberirdischen GeschoR3e von Gebauden
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Quelle: Gemeinde Silz
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Im hlstorlschen Ortskern, OrtskernerltaIS|erung

Erganzende Textliche Festlegungen
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Bereiche mit textlichen betreffend und dgl.

n ... Zahler zur Definition der texmcheﬂ Festlegungen

3.D mit geman Festlegung (DN M);

Die D. istin B|ech , alle Pletten und L

sind, im Vordachbereich nach auen zu staffein bzw. isch besser zu i

Solar- und Photovoltaik sind bundig mit einem Abstand von max f!Ocm in dle Dachhaut zu integrieren; :
Fassadengestaltung: Die Fassaden sind mit einer (Natur, Gemeinde Kaunertal Ogg-Hofe Sept. 2018
Beim Stadel ist das Betonuntergeschoss an der Nord - und Westseite mit der Holzschalung bis zum
hangseitigen Terrain zu verbrettern, an der Sodseite bis zur Sturzkante der Einfahristore

Alle Tore sind in Holz, die dunkel
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Der Bebauungsplan - Materialitat

Ergéanzende Textliche Festlegungen

i | ‘:}: IR

ERGANZENDE TEXTLICHE FESTLEGUNGEN:

Bereich mit textlichen Festlegungen betreffend
§ 56 (3) und dgl.

1...Dacher von Hauptgebduden sind als Satteldach
auszuformen mit Materialitét Blech oder kiassische Dachziegel,
Materialitat Fassade: nur gedeckte Farben bei Verputz, bei
Holz naturfarben.
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Der Bebauungsplan — Firstrichtung und Dach

Vorgaben zu Firstrichtungen und Dachneigungen aufgrund besonderer
siedlungsbildtypischer Eigenheiten eines abgegrenzten Bereichs.
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Der Bebauungsplan - Gelandeveranderung

Zulassiges Ausmal? der Veranderung des Gelandeniveaus im Verhaltnis zum
Gelandeniveau vor der Baufiihrung

bei Gefahren- und Sicherheitserwagungen oder aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes
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Der Bebauungsplan - frei zuhaltende Bereiche

Von jeglicher Bebauung frei zuhaltende Bereiche, z.B. Geféhrdung durch Naturgefahren, Gewéhrleistung eines
Retentionsraums, zur Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen
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Rechtliche Aspekte

= letzten Novellen

» Verfahren bei Aufhebung eines Bebauungsplanes
» Umgang mit alten Bebauungsplanen

= Auswahl hochstgerichtlicher Entscheidungen

= kurzer Ausblick
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Planungsinstrumente der drtlichen
Raumordnung

Ortliches Raumordnungskonzept (ORK):
» Festlegung zukinftiger Entwicklungen
* Bebauungsregeln l \
Flachenwidmungsplan (Flawi):

+ Vorgabe zur konkreten Flachennutzung hierarchischer Aufbau!

Bebauungsplan (BBP + erg. BBP): l /

* Form und GréRe der Bebauung
* Flachen die vor Bebauung frei zu halten sind

Ortliche Bauvorschriften
* Schutz des Orts- und StraRenbildes

Baulandumlegung
* Verbesserung der Parzellenstruktur

Aktive Bodenpolitik durch den Tiroler Bodenfonds
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LGBI. Nr. 63/2023

bebaut / nicht bebaut:

Novellen

> ,Ein Grundstiick gilt nur dann 7'7J ;\nlcht ’ | bebaut
als bebaut, wenn sich darauf \‘ O \bebaut | 1 v
ein Gebaude mit zumindest
einem Aufenthaltsraum \ | ™ #‘ | Wobnen
befindet.* T A% 4l 1 women
! | ( |
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LGBI. Nr. 63/2023

8§ 56 Abs. 4 TROG 2022: Erweiterung
der fakultativen Inhalte um

die Moglichkeit der Festlegung der
hdchstzulassigen Anzahl an Wohnungen
in Gebauden

» Voraussetzung: wenn andernfalls eine
geordnete verkehrsmafige ErschlieRung
nicht (weiter) gewahrleistet werden
konnte

Art 18 B-VG Bestimmtheitsgebot!
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- Textliche Festlegung:
x | z.B. max. 3 Wohnungen zulassig
7

Erschlieung unzureichend

__(zu schmal)
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Novellen

LGBI Nr. 6/2025

Bei der Bestimmung des obersten Punktes von
Gebdauden und sonstigen baulichen Anlagen
bleiben aul3er Betracht:

> Bauteile, die aus
arbeitnehmerschutzrechtlichen Grinden zur
Wartung von Fangen, Luftungsanlagen,
Aufzugsanlagen, Telekommunikationsanlagen
und dergleichen erforderlich sind.

Ausnahme auch bei Abstandsbestimmungen
nach 8§ 6 Abs. 3 lit. d TBO 2022
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Verfahren zur Aufhebung eines
Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen: § 64 Abs. 7 und 8§ 66 Abs. 3 und 7 TROG 2022

s s vier Wochen
Entwurf SChrlﬂEhgr’:{liljtrfg:mg 2 . Stellungnahmefrist fiir
Aufhebungsverordnung g Eigentiimer
ab 1.7.25
unverziglich .’
im RIS
nach nach Ablauf — Vorlage

nach Kundmachung zur
allgemeinen Einsicht
wahrend der
Amtsstunden aufzulegen
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-

Aufhebungsbeschluss
innerhalb von zwei
Wochen — wahrend
zweier Wochen
kundzumachen

-

Entwurf samt
eingelangten
Stellungnahmen an
Gemeinderat zur
Beschlussfassung
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Umgang mit alten Bebauungsplanen

= Historie
= |nhalt nunmehr in § 56 Abs. 1 TROG 2022 geregelt

= § 121 TROG 2022 Ubergangsbestimmungen zu bestehenden
Bebauungsplénen und Festlegungen

= dltere Bebauungspléane missen auch die aktuellen Mindestinhalte erfullen —
sonst rechtswidrig (aber noch in Kraft — grundsétzlich anzuwenden)

= § 122 TROG 2022 Sonderbestimmung fir die Stadt Innsbruck

= Beispiel: VollgescholRe und Geschof3flachendichte aber keine absoluten
Hohenfestlegungen

= alte Bebauungsplane wenn notwendig abéandern/erganzen — Empfehlung:
neu erlassen
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VIGH-Entscheidung Westendorf

= Erkenntnis V 72/2023, 6.12.2023: Aufhebung Bebauungsplan wegen fehlender
Straf3en- und Baufluchtlinien

= Erganzung der Legaldefinition im § 2 Abs. 27 TBO 2022 erforderlich, dass es sich
bei den dem Stral3enrecht unterliegenden StraRen nur um 6ffentliche StraBen im
Sinn des § 2 Abs. 3 des Tiroler StraBengesetzes handelt

= § 121 Abs. 7 TROG 2022 gilt auch fiir bestehende Bebauungsplane

= keine Verpflichtung zur Ausweisung von Bau- und Straf3enfluchtlinien bei privaten
Strafl3en im Sinn des § 2 Abs. 4 des Tiroler StraRengesetzes

= Mdglichkeit zur Ausweisung von Bau- und Stra3enfluchtlinien auch bei
Privatstraen und damit der Schaffung der Grundlage zur Durchfiihrung von
stralRenrechtlichen Verfahren bleibt davon jedoch unberthrt
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VwWGH-Entscheidung Innsbruck —
Werbeeinrichtungen

= VWGH Entscheidung Ra 2024/06/0103, 4.12.2024

= Ausfuihrung angezeigtes Bauvorhaben (Outdoor LED Display) wurde von
Baubehdrde und LVwWG untersagt, weil das Bauvorhaben die
Mindestbaumassendichte des Bebauungsplanes unterschreite

= da kein Gebaude, ist It. Rechtsprechung des VwWGH die
Mindestbaumassendichte nicht anzuwenden — die Werbeeinrichtung kann
daher errichtet werden

= Obiter dictum: man hatte Mindestbebauungsdichte festlegen kénnen, diese
hatte auch die Werbeeinrichtung mitumfasst

= Empfehlung: Festlegung Mindestbebauungsdichte
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Kurzer Ausblick

ab 1.7.25 Kundmachung von Gemeindeverordnungen im RIS (mit Ausnahmen
z. B. elektronischer Flachenwidmungsplan)

digitaler Workflow zwischen Gemeinden und Aufsichtsbehérde (Online-Formulare
und E-Zustellung)

Bebauungsplane im RIS fir jeden abrufbar

Schulungen in allen Bezirken Tirols fir Gemeinden und Raumplaner
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MANDER!
IR BRAUCHEN
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